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A XI. kerUlet legkedveltebb részén, Kelenfoldon kertl megépitésre céglink legljabb tarsashaza, mely a Petzval
Jozsef utcdban, csendes, kisvarosias Ovezetben taldlhaté. Ha kikapcsolodasi lehetéséget keresiink, a Gellért
hegy, a Kopaszi gat és a Bikas Park kozelsége szamos lehet8séget biztosit. A gyerekeket sem kell messzire
vinnunk, ha bdlcséde, 6voda, altalanos, iskola vagy akar egyetem utan nézunk a kérnyéken. Boltok, drogéria,
posta gyalog tavra van az épllettdl, de az Allee-ig és az Ujbuda Centerig sem kell messzire menniink, de percek
alatt elérhetd Magyarorszag 3. legnagyobb plazaja az Ujonnan atadott Etele Plaza. A varosrész folyamatos
fejlesztéseinek kdszénhetéen szamos étterem, pub és kavéhaz nyilt a kbzelben.

A targyi telekre egy 2 pince + foldszint + 8 emelet szintszamu, modern megjelenésd, az Uj szabalyozasi
terv altal meghatarozott, beépitésbe illeszkedd tarsashazat épitink.

A parkolas a pinceszinteken, az épuleten bellli garazsokban biztositott. A foldszinten és a
pinceszinteken kerultek elhelyezésre a lakdsokhoz tartozo kdzos-, valamint magantarolo helyiségek is.
A hatsé udvaron a féldszinten kozos-, illetve magankertek kertlnek kialakitasra.

Megvizsgaltuk a telek tobb tipusu beépitésének lehet8ségét is, de végul T alaku beépités mellett
dontottink. Az épulet a maximum elérhetd beépitési %-ot nem hasznalja ki. Az épuletkonturt ugy
alakitottuk ki, hogy tartsunk a szomszéd épuletek iranyaba elegend6 tavolsagot. A T alak kézepébe
kerult az épulet fuggbleges kozleked6 magja.

A targyi tarsashazba két lift kerul beépitésre, biztositva ezzel a kényelmes hasznalatot. Az éplletben
megtalalhato a kisebb, 1-2 szobas lakas és a nagycsalados lakas is, tobb halészobaval. A legtdbb lakas
rendelkezik erkély vagy teraszkapcsolattal. A foldszinttdl a 6. emeletig a lakdsok elrendezése kozel
azonos, csak a foldszinti f6bejarat, kocsibehajtd és taroldhelyiségek miatt van eltérés. A 7. és 8.
emeleten a homlokzat sikja fokozatosan visszahuzddik a minél nagyobb tet6teraszok kialakitasa
érdekében.
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A homlokzat valtozatossagat a tdmeg ki-és beugrasai, az eltérd szinek hasznalata, illetve a kiugrd
erkélyek adjak. A homlokzat tagozottsaga és a valtozo szinezés olyan hatast kelt, mintha az épulet
tdmegét harom kulénbdz8 szin( és méretd hasab alkotna. Ahol a legnagyobb fehér szind hasab
tdmege visszaugrik, ott a zold vagy a vilagosszurke hasab feluletei kandikalnak ki. Ez a fajta jaték
kulénosen dinamikus hatast kelt az utca fel6li homlokzaton, ahol négy kiugré fehér falfeltlet fog kozre
harom bemélyedd zdold falfellletet. Az Osszképet az erkélyek elhelyezésének és méretének
szintenkénti valtakozasa teszi még érdekesebbé. A z6ld szint azért valasztottuk, mert a kérnyez6
épuleteknek ez a jellemz8 szinhasznalata.

A foldszinten kozos kertet terveztink pihenéhellyel, mely a Iépcs6haz fel6l kdzlekeddn keresztul
kdzelithetd meg. Itt a lakasok el6tt kis privat kerteket alakitottunk ki, melyeknek célja a kozds
hasznalatu kertrész eltavolitasa volt a lakasok nyilaszaréitél. A kert ugy lett megtervezve, hogy a

Az alapozas moddja vizzaré vasbeton lemezalap, mely a résfal monolit vasbeton vizzaré
bélésfalaival egyltt egy kelléen merev dobozszer( fogaddszintet biztosit a felmend szerkezetek
szamara.

A terepszint alatti, folddel érintkezd fal 45 cm vastag monolit vasbeton résfal 30 cm vastag
vizzaré6 monolit vasbeton bélésfallal. Az épulet fuggbleges teherhordd szerkezete monolit
vasbeton pillérvaz. A homlokzati merevit6 falak 25 cm vastag, a 1épcséhaz és a lift falai 20 cm
vastag monolit vasbeton falak.

Az épulet zar6fodéme és kozbens6 fodémei 25 cm vastag alul-felul sik, tobb iranyban
teherhord6 monolit vasbeton lemezek.
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Az épulet zar6fodéme és kdzbensd fodémei 25 cm vastag alul-felul sik, tébb iranyban
teherhord6é monolit vasbeton lemezek.

A kulsé homlokzati térelhatarolé falak altalanos helyeken porusbeton 30 cm vastag falazatok.

A kozbensd fodémek 5 cm terhelhetd polisztirolhab hdé és hangszigetel§ réteggel
készllnek 6 cm esztrich Usztatott aljzattal, a peremek mentén kdérben mindenhol 2 cm
peremszigeteléssel. A -I. pinceszinti gardzs vasbeton fodém alulrél 15 c¢cm vastag
kbzetgyapot hdszigetelés kap.

A homlokzati porusbeton falak 12 cm-, mig az épuletet hatarold vasbetonszerkezetek 5
+ 12 cm kézetgyapot vagy EPS grafit hészigetelést kapnak. A parkanyok peremeire és az
erkélyek homlokzati peremeire 5 cm asvanygyapot hdszigetelés kerdl.

Az erkélyek egy része Schock Isokorb héhidmegszakitd felhasznalasaval épulnek meg
ezért ezen erkélyek kinyuld hosszan egyéb hdszigetelés nem taldlhatd. A
héhidmegszakitd nélkul épuld erkélyek alulrdl 15 cm kdzetgyapot, feltlrdél 18 cm XPS
hdszigeteléssel vannak ellatva. A foldszint feletti homlokzati erkélyek alulrél 15 cm
kézetgyapot, feltlrél minimum 20 cm PIR hab hészigeteléssel 2% lejtéssel épulnek meg.

Az alulrdl beépitett teraszok ékbevagott PIR hab hészigetelésliek 2%-os lejtéssel,
terhelheté kivitelben, min. 16 cm vastagsagban. A foldszinti fitetlen tér feletti fodém
aljara 20 cm k&zetgyapot hdszigetelés kerul talcas rogzitéssel. A lépcs6haz feletti
lapostetd min. 12 cm expandalt polisztirol hab hdszigeteléssel készul. A lapostetd
altalanos helyen min. 16 cm ékbevagott terhelheté PIR hab hdszigeteléssel készul 2%
lejtésben.
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A tervezett épulet vizzarésagat vizzar6 vasbeton lemezalap biztositja, amely
megakadalyozza a talajjal érintkez6 épuletszerkezetek nedvességfelszivasat. A
homlokzat labazatainak csapoesd elleni szigetelése a padldszigeteléshez kapcsolt
bitumenes vastaglemez szigeteléssel biztositott. A l|abazaton a vizszigetelés
magassagaig zartcellas szerkezetd, fagyallé hdszigeteld anyagok kerulnek.

Az erkélyek csapadékviz elleni szigetelése rugalmas kent szigetelés Uveghalé erdsitéssel,
min. 1% lejtéssel. A pince feletti foldszinti teraszok szigetelése két réteg modifikalt
bitumenes vastaglemez 2%-os lejtéssel kialakitva. A tetGteraszok csapadékviz elleni
szigetelése 2 rtg. bitumenes vastaglemez szigetelés. A laposteté szigetelése 1 rtg.
mUanyag lemez csapadékviz elleni szigeteléssel torténik, aminek a széllel szembeni
rogzitését leterheld kavicsréteg latja el.

A vizes helyiségek padléjan labazat félé vezetett technoldgiai haldra kent szigetelés
készul, mely megakadalyozza bels hasznalati viz szerkezetbe jutasat.

A zuhanyzo6s furddszobakba slllyesztett zuhanytalca kerul
elhelyezésre, melynek a szifonjanak a szigetelése,
természetébdl fakaddéan nem megoldott, ezért annak
tisztitasa csak fokozott évatossaggal, szakszerlen, a gyartd
leirasa szerint torténhet. Az ebbdl fakadd azas, illetve azzal
kapcsolatos  koltségek  garancialis  igényként nem

érvenyesithetok.

A kozleked6k és a l1épcsdhaz padléburkolata nagy kopasallosagu greslap, ami folé 6-10
cm magas, sajat anyagaval megegyezd labazati burkolatot teszink. A falak és a
mennyezet glettelt feltileten 2 rétegben fehér diszperzios festést kapnak.

A foldszinti bejarati ajté egyedileg gyartott aluminium-iveg portalszerkezet automata
behuzéval, szarnyai egy mozdulattal nyithatok, kitamaszthaték, kaputelefonnal

mUkodtethetd.
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A garazs bejaratahoz szekcionalt gardzskaput teszunk antracit szinben, melyet a gsm
modulon keresztll telefonnal lehet mdkodtetni, de taviranyitdés mUikddtetésre is
alkalmas, ezért az vasarolhat6 hozza.

2.10. Kukatarolé

A kukatarol6 padléjat minimum 7mm vastag granit 6rlemény lappal burkoljuk. A falakon
150 cm magassagig csempeburkolat-, felette glettelt fellleten 2 rétegben diszperzios

2.11. Liftek

Az épuletbe 2 db 11 megallos, 12 és 7 f6 szallitasara alkalmas halk jarasu, korszerd
személyfelvono kerdl beépitésre.

3. A lakas muszaki tartalma

3.1. Lakaselvalaszt6 falak

Rigips Habito rendszer. Fokozott hanggatlasi tulajdonsagokkal rendelkez6 szerelt
lakaselvalaszto fal, 5 rétegben, gipszalapu épit6lemezbdl fém vazra, kdzetgyapot hé- és
hangszigeteléssel, Mabisz mindsitéssel.

3.2. Lakason beliili valaszfalak

2x2 réteg gipszkartonburkolattal elldtott 50 cm széles fémvaz profilra szerelt,
Uveggyapot hangszigetelés kitdltéssel készuld szerkezet. Nyilaszardk és szaniterek
kdzelében acél vaz erbsitéssel és impregnalt (z6ld) gipszkarton lapokkal.
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Az erkélyek és teraszok padloburkolata csuszasmentes, fagyallé gres padldlap, flexibilis
ragasztohabarccsal ragasztva, rendszer azonos flexibilis fugazéval, ami félé 6-10 cm
magas, sajat anyagaval megegyezd labazati burkolatot teszink. A tet6teraszok
bazaltzizalékra helyezett 20mm vastagsagu gres burkold lappal készulnek. A foldszinti
teraszok kozlekedd feluletei megfeleld agyazd rétegre épitett térkd burkolattal
készulnek, a gyepfeliletek mentén kiemelt beton szegélykével. A magan hasznalatu
kerteket fUvesitjuk és egymastdl novényekkel elvalasztjuk..

Az ablakok, és az erkélyajtok korszerl midanyag profilrendszerbdl készulnek, 3 rétegl
hdszigetel6 Uvegezéssel, kivalo 1égzarassal fix, nyild, illetve buké-nyild kivitelben. A kulsé
és belsd kdnydkl6k a mulanyag ablakhoz tartozé termékcsaladbdl készulnek. A
nyilaszardk felsd toktoldoval kertlnek beépitésre.

Az erkélyajtok hotechnikai tulajdonsagai az ablakokéval megegyez6k. A kuszob
kialakitasa a tokszerkezetbdl készul. A foldszinti Uzlethelyiségek nyildszaroi hészigetelt
Uvegezésld héhidmegszakitott aluminium tokszerkezetl szerkezetek, hdétechnikai
tulajdonsagaik az altaldnos helyi nyilaszardkéval megegyezdk.

A lakasbejaratokra kitekintd optikaval, tobb ponton zar6édé koézponti zarral ellatott,
MABISZ mindsitéssel rendelkezd biztonsagi ajtok kerulnek elhelyezésre, egyféle szinben,
csengdvel ellatva.

A lakason belUli beltéri ajtok csdureges kitdltésl, CPL dekorfdliaval készult ajtok, teli
kivitelben, az ,Anyagvalaszték” nevd dokumentumbdl valaszthaté szinekben, épitész
tervek szerinti méretben.
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- Melegburkolat: A lakészobakba és gardrobokba I. osztalyd laminalt parkettat
teszunk, a parkettahoz tartozé alatétlemezzel és szegélyléccel, az ,Anyagvalaszték”
nevld dokumentumbdl valaszthatd szinekben. Szikséges helyeken burkolatvalté sineket

teszlink valaszthaté szinben.

- Hidegburkolat: A hideg burkolatu helyiségek padléburkolata I. osztalyu greslap,
az ,Anyagvalaszték” nev(i dokumentumbdl valaszthat6 szinekben és méretben, ami folé

6-10 cm magas, sajat anyagaval megegyez6 labazati burkolatot teszunk.

A lakasok bels6 falai és mennyezetei glettelt felUletre fehér diszperziosfesték
felUletképzést kapnak. A mennyezeteken glettelés és fehér szin( festés készul. A
firddszobaban 210cm, mig az illemhelyiségben 150cm magassagig csempeburkolatot
teszunk az ,Anyagvalaszték” nevd dokumentumbdl valaszthatd szinekben, pozitiv
éleknél aluminium élvéddvel.

-Fiités: A lakasok flitését és a melegviz ellatasat a legfelsd szinten elhelyezett 14 db hdszivattyu
biztositja. A fUtési rendszer padloflitéssel kerul kialakitasra, a vizes helyiségekben elektromos
torolkozd szaritds radiatorral. A fébb helyiségek kulon termosztattal szabalyozhatok. A lakasok
egyedi f(tési energia mérését tavolrdl is olvashatd, hémennyiségmeérdkkel biztositjuk.

-Hiités: Minden lakas nappalijaba elhelyeziink egy fali fan coil beltéri egységet. A lakas tobbi

helyiségének hitése split klimaval oldhatd meg.

-Vizellatas: Hasznalatihideg-,ésmelegvizalap-,ésfelszallévezetéke mUlanyag 5 rétegi
csBvezeték. A lakason belll elhelyezésre kerul egy tavolrdl olvashatd hideg-, és egy

melegviz 6ra..
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-Vizes helyiségek: A lakasokban a vizes helyiségeket gépi Uton szelléztetjuk. A lakasokban levé
ventilatorok egyedi kis furd6szobai ventilator egységek, melyek a gerinchalézatba fém
visszacsapd szeleppel csatlakoznak. A lakasokban elhelyezett ventilatorok villanykapcsolérél
inditva mdkddnek.

-Konyhai pdraelszivé: A vizesblokk elszivastol fuggetlen konyhai paraelszivd kivezetéseket
biztosité haldzat létesul. A konyhai csatlakozasoknal acéllemez anyagu rugds visszatéritésl
visszacsap6 szelepet épitink be. A konyhai elszivd erny6nek beépitett ventilatorral, kézi
inditassal kell rendelkeznie, az elszivott levegé mennyisége nem haladhatja meg a betervezett
300 m3/h értéket és a 125 mme-es csatlakozasi cséméretet. A konyhai paraelszivé kivalasztasa

-Mosdoékagylé: Fehér, 55-60 cmszéles, terven jelolt helyen.
-Kézmosa: Fehér, 36 cmszéles, terven jeldlt helyen.

‘Kad: 160-170 cm hosszu, beépitve, csempézett eldtétfallal. (Csak azokban a
furd6szobakban, ahol az alaprajzon kad van jeldlve.)

-Zuhanytdlca: 90x90cm, illetve 80x80 cm, szdgletes és negyedkorives Kkivitelben,
beépitve. (Csak azokban a furdészobaban, ahol az alaprajzon zuhanytalca van jeldlve.

-Zuhanykabin: Zuhanykabin talcdhoz méretezve.

-Csaptelep: egykaros mosdo- és kad- és zuhanycsaptelep, valamit kad- és
zuhanycsaptelephez kézi zuhanyszett fix fali tartoval.

‘WC: Fehér mélyoblitést fali WC-kagylo Ul6kével, rejtett, falba épitett dblitétartaly,
hosszu és rovid oblitést biztositd kétgomboskivitelben.

‘Mosogép csatlakozé: Falba szerelt szennyvizcsatlakozasi és hidegvizvételi lehetdséggel.

‘Mosogatégép csatlakozé: A mosogatd kombi szelepén keresztul vizvételilehet6séggel

és a mosogatdé kombi szifonjan keresztlul szennyvizelvezetési lehet6séggel (a
mosogatoétalca és a szifon nem része a mdszaki tartalomnak).
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-Mérészekrény: +a lakasok elektromos fogyasztasméréi az ELMU altal elfogadott tipusu
szekrényekben, szintenként csoportosan, a folyosdkonkerulnekelhelyezésre.

-Teljesitmény kiépités: A lakasok energiaellatdsa 1x32A. A lakaseloszté berendezések az
el6szobaban elhelyezve, falba sullyesztve. Az elosztoberendezés tapellatasa 1db NYM-J 5x10
mm?2-es kabelszerlG kopenyes vezeték, tehat a lakasokban 3 fazisu betapkabel lesz a
fogyasztasmeérotdl, igy a késébbiekben lehetdség van 3 fazisu tapellatas kialakitasara.

Minden lakészobaban 3 db, nappaliban 4 db, konyhdban 7 db (elszivd, hitd, sutd,
mosogatdgép, + 2 db konyhapult folott), a furdészobdkban 2 db (mosdgép részére +1
db), és a kozlekedékben 1 db 230 V-os csatlakozéaljzat kerdl elhelyezésre,
helyiségenként 1-1 mennyezeti lampahellyel. A teraszokon 1db csatlakozdaljzat kerul
kialakitasra, oldalfali vagy mennyezeti lampa fényforrassal és lampaburaval (nem
valaszthato), beltéri kapcsoldval. A homlokzati vilagitotestek terv szerinti pozicidoban
készllnek, mindenhol azonos kivitelben (ennek valtoztatasara nincs lehetdség). Ezeken
kivil a konyhaban pultvilagitasi kiallas, a furdészobaban tukdérvilagitas kiallas kerul
kiépitésre. A lakasokbanLegrand Valena Life, vagy azzal
egyenértékifehérmlanyagszerelvények és aljzatok kerulnek felszerelésre. A lakasok
vilagitotestjei nem tartoznak a lakasok alapfelszereltségébe.

Minden lakészobaba kiépul legalabb egy-egy kabel kivezetd aljzat a TV, telefon és
szamitdgép csatlakozasokhoz, az elvi butorozasi terv figyelembevételével.
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A megvasarolt lakas, alaprajzan és muiszaki
tartalman kizarolag a megadott feltételekkel lehet
valtoztatni, 1lletve valasztani az alternativak kozul.

A VevBknek térités ellenében lehet6séguk van a sajat tulajdonrészuk kialakitdsat (kivéve
az osztatlan kdzos teruleteket, illetve mas tulajdonrészeket) érint6 valtoztatasra az Elado
dontésétdl fuggben, amUszaki lehetéségek mértékéig,amely:

« Nem érintheti az épulet kiils6é megjelenését és szerkezeti rendszerét.

*  Nem jelent mindségi visszalépést sem a kdzds, sem az 6nalléd tulajdoni illetéségek
mUszaki paraméterei megjelenése szempontjabal.

* Nem jelent hatranyt sem a leendd tulajdonostarsnak, sem harmadik személy
részére.

«  Nem érintik a projekt megvalositasanak idéutemtervét, és az azzal kapcsolatos
szerz6deéseket, megallapodasokat és jogokat.

« Barmely valtoztatas végrehajtasa csak az Eladd hozzajarulasaval és az esetleges
tobbletkoltség megfizetése utan torténhet.

Itt hivjuk fel VevOk figyelmét, hogy minden, engedélyezett tervtdl valé alaprajzi és
gépészeti eltérés tervezés koteles, melynek koltségét Eladé Vevdre atharitja.

Eladé a valtoztatasi igények felvételére, jegyzOkonyvezésére 1 x 2 Orat biztosit
téritésmentesen. A jegyz6kdnyvben rogzitett igényeket Eladd felllvizsgalja és a
valtoztatasok kivitelezhet8sége esetében koltségvetést készit Vevd felé.

Vevd altal 8 napon beldl elfogadott koltségvetés utan Eladd szerzédést készit. A mUszaki
modositas koltségeivel a Felek a megallapodas alairasat koveté 3 napon beldl
elszamolnak.A mdszaki médositasok kivitelezésére a modositasi dij befizetése, valamint
a modositasi szerz6dés alairasa utan kerul sor.
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Eladé nem fogad el Vevd altal hozott anyagokat, azonban eltérhet az alap muUszaki
tartalomban |évd, az ,Anyagvalaszték” nev(i dokumentumban taldlhaté burkolatoktdl,
szaniterektdl, ajtoktol, de erre kizardlag Elado altal megjeldlt Partnerénél van lehet6ség.

Ebben az esetben az alabbi arakon szamoljuk el az alap m(iszaki tartalomban lévd
anyagokat:

« Hidegburkolat: brutt6 2.000 forint / m2.
*  Melegburkolat: brutté 1.000 forint / m2.
*  Mosd6: 5.000 forint

« Kézmoso: 3.000 forint

« Kadtoltd csaptelep: 6.000 forint

« Zuhany csaptelep: 5.000 forint

* Zuhanyszett: 2.000 forint

+  Mosddcsaptelep: 5.000 forint

« Zuhanytalca: 14.000 forint

« Zuhanykabin: 25.000 forint

« Kad: 15.000 forint

+  Wc: 7.000 forint

«  Wc ul6ke: 3.000 forint

Eladd fenntartja a jogot, hogy Vevd mUszaki valtoztatasra iranyuld kérésének teljesitését
elutasitsa.
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